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NUDING immobilien

GrolRzluigiges, reprasentatives
Zweifamilienhaus in guter,
ruhiger Lage

Objekt Nr. 135, 71554 Weissach i.T.
690.000,00€ VB
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Daten
Objekt Nr. 135 Anzahl Zimmer 5
Kaufpreis 690.000,00 € VB
Anzahl Badezi 3
Kauferprovision 2,38% nza adezimmer
incl. MwsSt. Anzahl sep. WC 1
PLZ 71554 Wohnflache ca. 208 m?
. )
Ort Weissach i.T. Nutzflache ca.136m
[0)
Objektart Zweifamilienhaus Unterkellert 100%
. ) )
Nutzungsart Wohnen GrundstiicksgrolRe ca.561m
Vermarktungsart  Kauf Behindertengerecht EG ja
Zustand sehr gepflegt Balkon 13
Baujahr Gebiude 1990 Wintergarten 13
Terrasse ja
Energieausweis Verbrauchsausweis Garten ia
H 2%
Enderferglt'et')edarf 106,1 kWh/(m?*a) Stellplitze 1 Doppelgarage
Energieeffizienzklasse D 4 Freiplitze
Energieausweisv. 16.12.2022
Gultig bis 16.12.2032
Baujahr Warmeerzeuger 1990 Verflgbar sofort
It. Energieausweis
wesentlicher Energietriager Ol
Befeuerung Ol
Heizungsart Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Ein sehr schones, sehr gepflegtes und reprasentatives Zweifamilienhaus in guter, ruhiger und
naturnaher Lage in 71554 Weissach i.T. steht zum Verkauf.

Durch die Aufteilung und GroRRe der beiden Wohnungen bietet sich diese Immobilie zur
kompletten Eigennutzung, zur Nutzung als 2-Generationen-Haus oder zu Wohnen und Arbeiten
unter einem Dach an. Die EG-Wohnung ist durchweg barrierefrei und somit auch senioren- und
behindertengerecht.

Ausstattung

EG: Treppenhaus mit schéner, gepflegter Holztreppe tiber alle Stockwerke.

Eingangsbereich EG-Wohnung mit grofRer Diele mit Zugang zu allen Wohnraumen.

GroRes, lichtdurchflutetes Wohn-/Esszimmer in Stid-/Westausrichtung. Wohn-/Esszimmer mit
schonem Kachelofen und mit Zugang zum Wintergarten und zur Kiiche. Kiiche mit zeitloser und
gepflegter Einbaukiiche. Von der Kiiche direkter Zugang zur Speisekammer und zum
Hauswirtschaftsraum.

GrofRes Badezimmer mit Wanne, Dusche, Waschbecken, WC und Bidet. GroRRes Schlafzimmer
mit Zugang zu einer kleinen Terrasse und zum Garten. Ein Gaste-WC und ein kleiner Raum fir
Putzutensilien sind ebenfalls vorhanden. Der Kachelofen im Wohn-/Esszimmer wird von der
Diele aus mit Holz bestickt. Im Wohn-/Esszimmer sehr schone Massivholzdecke mit
Sichtbalken.

Alle Rdume sehr sauber und sehr gepflegt. Alle Rdume mit groRen Tageslichtfenstern.
FuRboden im Wohn-/Essbereich und im Schlafzimmer mit Echtholzparkett, alle anderen Raume
mit Bodenfliesen. EG-Wohnung barrierefrei und somit senioren- und behindertengerecht.
Wohnflache EG-Wohnung ca. 101 m?. Wintergarten ca. 12 m?.

DG: GroRer, heller Flurbereich mit Zugang zur DG-Wohnung. GroBes Wohn-/Esszimmer mit
direktem Zugang zum Balkon und zur Kiiche. GroRes Schlafzimmer und grof3es Bad mit Wanne,
Dusche, WC, Waschbecken und Waschmaschinenanschluss. Von der DG-Wohnung direkter
Zugang zur Uberbauten Garage. Hier befindet sich ein Nutzraum, der auch als weiterer
Wohnraum dienen kann (z.B. Biiro). Alle Raume der DG-Wohnung haben sehr schone, offene
Holzbalkendecken.

Alle Raume sehr sauber und sehr gepflegt. Alle Raume mit grollen Tageslichtfenstern.
Wohnflache DG-Wohnung ca. 74,6 m?. Nutz-/Abstellraum ca. 8 m?. Balkon ca. 20 m?.
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UG: Haus voll unterkellert. GroBer Wohnraum mit ca. 28 m? Wohnfliache, mit 2 groRen
Tageslichtfenstern und bereits vorhandener Heizung und Wasserleitung. Dieser Wohnraum
wirde sich auch als 1-Zimmer-Wohnung anbieten, da auch ein Bad mit Dusche, WC und
Waschbecken im UG vorhanden ist.

Zudem groRer Hobbyraum (ca. 28 m?), der unter der Garage liegt, ein Lebensmittelkeller, eine
Werkstatt mit angrenzendem Tankraum, Bad mit Dusche, WC und Waschbecken, Gartenraum
fir die Gartenutensilien mit direktem Zugang zum Garten und ein grof8er Heizraum mit
Waschmaschinenanschliissen. Wasser-Entkalkungsanlage von 2007.

Fiir den Weinliebhaber: Sehr schoner, hochwertiger Gewolbekeller mit gewdlbter Decke zur
optimalen Weinlagerung und natiirlich auch fiir die Lagerung von Lebensmitteln geeignet.
Nutzflache Gewdlbekeller ca. 10 m2.

Gesamte Nutzflache UG ca. 124,5 m? zzgl. Wohnraum ca. 28 m? zzgl. Badezimmer ca. 4,3 m2.

Garage: groRRe Doppelgarage mit ca. 28 m? Stellflache fiir 2 PKW. Elektrisches Garagentor.
Strom in der Garage vorhanden, Einbau Steckdose fur E-Auto moglich.

Garage voll unterkellert. Der Raum unter der Garage ist der Hobbyraum mit ca. 28 m? im UG.
Garage (iberdacht. Die Uberdachung ist der Nutz-/Abstellraum mit ca. 8 m? der DG-Wohnung.

Zusammenfassung Daten

Ca. 561 m? Grundstiick, bebaut mit einem Zweifamilienhaus sowie einer groBen Doppelgarage
mit Satteldach und Unterkellerung. 2 Stellplatze vor der Garage, 2 Stellplatze neben der Garage.

Die Immobilie ist sehr sauber und sehr gepflegt und kann nach Kaufpreiszahlung sofort
tibernommen und bewohnt werden.

Haus Baujahr 1989, Erstbezug 1990
Haus Massivbau, sehr gute, massive Bauweise, voll unterkellert
Garage Massivbau, voll unterkellert und Gberdacht

GrundstticksgréRe ca. 561 m?

Wohnflache EG ca. 101 m? + Wintergarten ca. 12 m?

Wohnfldche DG ca. 74,6 m? + Nutz-/Abstellraum ca. 8 m? + Balkon ca. 20 m?
Wohnflache UG ca. 28 m? + 4,3 m? Badezimmer

Nutzfldche UG ca. 124,5 m?

Zimmer 5

Badezimmer 3

Kiche im EG mit Einbaukiche, Speisekammer und Hauswirtschaftsraum
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Fenster hochwertige Holzfenster 2-fach-Verglasung v. 1990.
Wintergarten im EG

Terrasse im EG

Balkon im DG

Doppelgarage unterkellert und Gberdacht, 4 Stellplatze vor dem Haus

Immobilie baujahrestypisch (1990), absolut sauber und sehr gepflegt

Ol-Zentralheizung v. 1990
Energieverbrauchsausweis 106,1 kWh(m?2.a), Energieeffizienzklasse D.

Der Energieausweis wird bei der Besichtigung unaufgefordert vorgelegt

Immobilie frei ab sofort

Lagebeschreibung

In sehr angenehmer und ruhiger Lage in 71554 Weissach i.T. — Unterweissach. Nur wenige
Gehminuten bis zu Wiesen und Feldern. Sehr gute Infrastruktur mit Schulen, Kindergarten,
Lebensmittelmarkt, Banken, Arzte, Zahnirzte, Metzger, Bicker etc.

Bis nach Backnang und zur B 14 ca. 5 km.
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EG Wintergarten u. DG Balkon

Ruckwartiger Zugang Garage
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EG Essen

EG Wohnen, Blick Wintergarten EG Wintergarten
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EG Kachelofen im Wohn-/Essbereich EG Kiiche

EG Diele
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DG Wohnen, Blick Essen u. Balkon DG Wohnen

DG Essen u. Balkon DG Balkon

i e B

DG Kiche DG Schlafen
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UG Wohnraum UG Bad

UG Hobbyraum UG Lebensmittelkeller
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UG Eingang Gewdlbekeller

Rl [
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UG Gewolbekeller UG Gewolbekeller

Weitere Informationen und Bilder
gerne auf Anfrage
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Rechtshinweis

Alle Angaben ohne Gewaéhr. Die Inhalte dieses Exposés stammen vom Anbieter. Flr Daten Dritter ibernehmen
wir keine Haftung. Das Angebot ist nur fiir Sie bestimmt und darf nicht an Dritte weitergegeben werden. Alle
Gesprache sind Uber unser Biiro zu fiihren. Eine Weitergabe verpflichtet zur Zahlung von Schadenersatz, falls ein
Dritter dadurch zum Vertragsabschluss kommt und dieses Angebot provisionspflichtig ist. Die Grunderwerbsteuer,
Notar- und Grundbuchkosten sind vom Kaufer zu tragen.

WIDERRUFSBELEHRUNG

Widerrufsrecht

Sie haben das Recht, binnen vierzehn Tagen ohne Angabe von Griinden diesen Vertrag zu widerrufen. Die
Widerrufsfrist betragt vierzehn Tage ab dem Tag des Vertragsabschlusses. Um Ihr Widerrufsrecht auszuiiben,
missen Sie uns,

Immobilienvermittlung

Gisa Nuding

Rosenstr. 27

73565 Spraitbach

Telefon: 07176-4361

info@nuding-immobilien.de

mittels einer eindeutigen Erklarung (z. B. ein mit der Post versandter Brief oder E-Mail) tiber lhren Entschluss,
diesen Vertrag zu widerrufen, informieren. Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es aus, dass Sie die
Mitteilung tiber die Austibung des Widerrufsrechts vor Ablauf der Widerrufsfrist absenden.

Folgen des Widerrufs

Wenn Sie diesen Vertrag widerrufen, haben wir lhnen alle Zahlungen, die wir von Ihnen erhalten haben,
einschlieBlich der Lieferkosten (mit Ausnahme der zusétzlichen Kosten, die sich daraus ergeben, dass Sie eine
andere Art der Lieferung als die von uns angebotene, gilinstigste Standardlieferung gewahlt haben),
unverziglich und spatestens binnen vierzehn Tagen ab dem Tag zurlickzuzahlen, an dem die Mitteilung tGber
Ihren Widerruf dieses Vertrags bei uns eingegangen ist. Firr diese Riickzahlung verwenden wir dasselbe
Zahlungsmittel, das Sie bei der urspriinglichen Transaktion eingesetzt haben, es sei denn, mit Ihnen wurde
ausdrucklich etwas anderes vereinbart; in keinem Fall werden Ihnen wegen dieser Riickzahlung Entgelte
berechnet.

Haben Sie verlangt, dass die Dienstleistungen wahrend der Widerrufsfrist beginnen soll, so haben Sie uns einen
angemessenen Betrag zu zahlen, der dem Anteil der bis zu dem Zeitpunkt, zu dem Sie uns von der Ausiibung
des Widerrufsrechts hinsichtlich dieses Vertrags unterrichten, bereits erbrachten Dienstleistungen im Vergleich
zum Gesamtumfang der im Vertrag vorgesehenen Dienstleistungen entspricht.

Hinweis auf die Moglichkeit eines vorzeitigen Erléschens des Widerrufsrechts.

Ihr Widerrufsrecht erlischt, wenn wir unsere Leistung vollstandig erbracht haben und mit der Ausfiihrung der
Leistung erst begonnen haben, nachdem Sie lhre ausdriickliche Zustimmung gegeben haben und gleichzeitig
lhre Kenntnis davon bestatigt haben, dass Sie Ihr Widerrufsrecht bei vollstandiger Vertragserfiillung durch uns
verlieren.
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