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Sehr schone, sehr gepflegte
3-Zimmer Wohnung in guter,
ruhiger Lage

Objekt Nr. 142
73614 Schorndorf
Kaufpreis 249.000,00€
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Rosenstr. 27 Fax 07176/ 4362 Internet: www.nuding-immobilien.de
D-73565 Spraitbach



NUDiNG immobilien

Daten

Objekt Nr. 142

Kaufpreis 249.000,00 €
Kauferprovision 2,38 %

incl. MwsSt.

PLZ 73614

Ort Schorndorf
Objektart Eigentumswohnung
Nutzungsart Wohnen

Vermarktungsart  Kauf

Zustand sehr gepflegt

Baujahr Gebaude 1975

Wohnung im Jahr 2010 saniert und
modernisiert

Energieausweis Verbrauchsausweis

Endenergieverbrauch 179 kWh/(m?2.a)
Energieeffizienzklasse F

Energieausweisv. 15.08.2019
Gultig bis 14.08.2029
Baujahr 2001

Warmeerzeuger It. Energieausweis

wesentlicher Energietrager: Heizol

Heizungsart Zentralheizung

Anzahl Zimmer 3

Anzahl Badezimmer 1
Wohnflache ca. 69,84 m?
Nutzflache ca.12m?
Unterkellert 100%
GrundstuicksgroRRe ca. 1160 m?

Miteigentumsanteil 106,494/1000

Kiche Einbaukiche

Balkon Stiden ja

1 PKW-AuRenstellplatz  ja
Keine Garage

Nichtraucherwohnung ja

Monatliches Hausgeld bisher ca.
354 Euro fiir Abschlag Wasser, Heizung,
Hausmeisterservice und Riicklagen

Ricklagen fur diese Eigentumswohnung
ca. 1245 Euro, Stand 29.12.2023

Wohnung frei und verfligbar sofort bzw.
nach Vereinbarung

Telefon 07176/ 4361
07176 / 4362

Gisa Nuding Immobilien
Rosenstr. 27 Fax
D-73565 Spraitbach

E-Mail:  info@nuding-immobilien.de
Infernet: www.nuding-immobilien.de
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Objektbeschreibung

Eine sehr schone, sehr gepflegte 3-Zimmer-Wohnung mit ca. 70 m? Wohnflache im
Hochparterre eines gepflegten und ruhigen 6-Familienhauses steht zum Verkauf. Sehr gute,
groRzigige Wohnraumaufteilung, alle Raume mit grofRen Tageslichtfenstern, grolRer Balkon
sowie 2 abgeschlossene Kellerraume und ein PKW-Stellplatz. Die Wohnung wurde im Jahr 2010
saniert, renoviert und modernisiert.

Ausstattung

Betritt man die Wohnung, fihlt man sich sofort wohl und zuhause.

Sehr schoner Eingangsbereich, der in den hellen Wohnraum Ubergeht. Grofles Wohnzimmer
mit Zugang zum Balkon und einem offenen Ess-Kiichenbereich (Wohn-Essbereich L-férmig).
Sehr schone, sehr gepflegte Einbaukiliche mit viel Platz und Stauraum.

2 groBe Schlafzimmer, davon eines mit einem grofBen, modernen Einbauschrank.

Das Badezimmer hat eine bodenebene Dusche, ein Waschbecken, Waschmaschinenanschluss
und einen abgetrennten WC-Bereich. Im Bad gibt es 2 Fenster, eines im Bereich
Dusche/Waschbecken und eines im Bereich des WC.

Der Balkon liegt auf der Stidseite des Hauses und ist dank des dariiberliegenden Balkons
Uberdacht.

2 eigene, abschlieBbare Kellerraume und ein PKW-Stellplatz gehoren ebenfalls zu dieser
Immobilie. Zudem gibt es einen gemeinschaftlich genutzten Fahrradkeller sowie einen
Waschetrockenraum.

Zusammenfassung und Daten

Als Gesamtgebaude handelt es sich um 2 Haushalften mit jeweils 6 Wohnungen.
Jede Haushalfte hat einen eigenen Eingangs- und Kellerbereich.

Somit liegt die angebotene 3-Zimmer-Wohnung in einem

Mehrfamilienhaus mit 6 Wohneinheiten

Gebdude Massivbau Baujahr 1975

Gebaude voll unterkellert

Gebaude sehr sauber und sehr gepflegt

Hausmeisterservice ist vorhanden

Gesamte Grundstiicksflache 1160 m?
Miteigentumsanteil fir diese Wohnung 106,494/1000

Gisa Nuding Immobilien Telefon 07176 / 4361 E-Mail:  info@nuding-immobilien.de
Rosenstr. 27 Fax 07176/ 4362 Infernet: www.nuding-immobilien.de
D-73565 Spraitbach



NUDiNG immobilien

e 3-Zimmer-Eigentumswohnung mit 69,84 m? Wohnfliche

Im Jahr 2010 renoviert, saniert und modernisiert:

e Bad mit bodenebener Dusche, Waschbecken, Waschmaschinenanschluss, abgeteiltes
W(C, Bad Sanierung im Jahr 2010

e Kiiche mit sehr gepflegter Einbaukliche, Kiicheneinbau im Jahr 2010

e GrolRer, moderner Einbauschrank v. 2010 in einem der Schlafrdume

e Alle Wohnraume mit Echtholzparkett, gelegt im Jahr 2010

e Alle Wohnungstiiren sowie Wohnungseingangstiir 2010 erneuert

e Alle Heizk6rper 2010 erneuert

e Alle Rdume mit Kunststofffenster 2-fach-Verglasung, eingebaut 2010

e Alle Rdume mit groBen Tageslichtfenstern

e Balkon auf der Sldseite

e Nichtraucher — Wohnung

e Wohnung sehr sauber und gepflegt und sofort beziehbar

e Nutzfliche 2 eigene Kellerrdume, ca. 12 m?, Keller absolut trocken und geruchfrei
e Ein PKW-Stellplatz vor dem Haus

Bisherige Nebenkostenvorauszahlung fiir Warmwasser, Heizung und Hausgeld
ca. 354,-- Euro

Immobilie frei sofort

Lagebeschreibung

In einer sehr ruhigen und angenehmen Wohngegend, in einer StichstralRe (Wendeplatte)
gelegen, befindet sich diese Immobilie. Ca. 800 m FuBweg bis zum Rems-Murr-Klinikum
Schorndorf.

In Schorndorf findet man selbstverstindliche alle Einkaufsméglichkeiten, Arzte, Zahnirzte,
Apotheken etc., sowie auch Kindertagesstatten und Kindergéarten sowie alle Schularten.

Die Stadt Schorndorf verfligt tGber einen groRen Bahnhof mit S-Bahn Anschluss. Zudem fihrt die
B29 direkt an Schorndorf vorbei, wodurch man schnell in Richtung Stuttgart oder Aalen
unterwegs ist.

Gisa Nuding Immobilien Telefon 07176 / 4361 E-Mail:  info@nuding-immobilien.de
Rosenstr. 27 Fax 07176/ 4362 Infernet: www.nuding-immobilien.de
D-73565 Spraitbach



VN
NUDiNG immobilien

Wohnen Wohnen, Blick Flur
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Essbereich u. Kiiche Kiche

Kliche Schlafen 1

Schlafen 1, Einbauschrank Schlafen 2
Gisa Nuding Immobilien Telefon 07176 / 4361 E-Mail:  info@nuding-immobilien.de
Rosenstr. 27 Fax 07176 | 4362 Internet: www.nuding-immobilien.de
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Bad, WC getrennt Balkon
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Balkon Kiiche/Essen
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Grundriss
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Rechtshinweis

Alle Angaben ohne Gewaéhr. Die Inhalte dieses Exposés stammen vom Anbieter. Flr Daten Dritter ibernehmen
wir keine Haftung. Das Angebot ist nur fiir Sie bestimmt und darf nicht an Dritte weitergegeben werden. Alle
Gesprache sind tber unser Biiro zu fiihren. Eine Weitergabe verpflichtet zur Zahlung von Schadenersatz, falls ein
Dritter dadurch zum Vertragsabschluss kommt und dieses Angebot provisionspflichtig ist. Die Grunderwerbsteuer,
Notar- und Grundbuchkosten sind vom Kaufer zu tragen.

WIDERRUFSBELEHRUNG

Widerrufsrecht

Sie haben das Recht, binnen vierzehn Tagen ohne Angabe von Griinden diesen Vertrag zu widerrufen. Die
Widerrufsfrist betragt vierzehn Tage ab dem Tag des Vertragsabschlusses. Um Ihr Widerrufsrecht auszuiiben,
missen Sie uns,

Immobilienvermittlung

Gisa Nuding

Rosenstr. 27

73565 Spraitbach

Telefon: 07176-4361

info@nuding-immobilien.de

mittels einer eindeutigen Erklarung (z. B. ein mit der Post versandter Brief oder E-Mail) tGiber lhren Entschluss,
diesen Vertrag zu widerrufen, informieren. Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es aus, dass Sie die
Mitteilung liber die Austibung des Widerrufsrechts vor Ablauf der Widerrufsfrist absenden.

Folgen des Widerrufs

Wenn Sie diesen Vertrag widerrufen, haben wir lhnen alle Zahlungen, die wir von Ihnen erhalten haben,
einschlieRlich der Lieferkosten (mit Ausnahme der zusétzlichen Kosten, die sich daraus ergeben, dass Sie eine
andere Art der Lieferung als die von uns angebotene, gilinstigste Standardlieferung gewahlt haben),
unverziglich und spatestens binnen vierzehn Tagen ab dem Tag zurlickzuzahlen, an dem die Mitteilung tGber
Ihren Widerruf dieses Vertrags bei uns eingegangen ist. Firr diese Riickzahlung verwenden wir dasselbe
Zahlungsmittel, das Sie bei der urspriinglichen Transaktion eingesetzt haben, es sei denn, mit Ihnen wurde
ausdrucklich etwas anderes vereinbart; in keinem Fall werden Ihnen wegen dieser Riickzahlung Entgelte
berechnet.

Haben Sie verlangt, dass die Dienstleistungen wahrend der Widerrufsfrist beginnen soll, so haben Sie uns einen
angemessenen Betrag zu zahlen, der dem Anteil der bis zu dem Zeitpunkt, zu dem Sie uns von der Auslibung
des Widerrufsrechts hinsichtlich dieses Vertrags unterrichten, bereits erbrachten Dienstleistungen im Vergleich
zum Gesamtumfang der im Vertrag vorgesehenen Dienstleistungen entspricht.

Hinweis auf die Moglichkeit eines vorzeitigen Erléschens des Widerrufsrechts.

Ihr Widerrufsrecht erlischt, wenn wir unsere Leistung vollstandig erbracht haben und mit der Ausfiihrung der
Leistung erst begonnen haben, nachdem Sie lhre ausdriickliche Zustimmung gegeben haben und gleichzeitig
lhre Kenntnis davon bestatigt haben, dass Sie Ihr Widerrufsrecht bei vollstandiger Vertragserfiillung durch uns
verlieren.
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