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Mehrfamilienhaus mit
12 Wohneinheiten

Objekt Nr. 147, 73565 Spraitbach
800.000,00€ Verhandlungsbasis
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Rosenstr. 27 Fax 07176 | 4362 Internet: www.nuding-immobilien.de
D-73565 Spraitbach



NUDiNG immobilien

Daten
Objekt Nr. 147
Kaufpreis 800.000,00 €

Kaufpreis Verhandlungsbasis

Kauferprovision 4,76% inkl. MwsSt.

PLZ 73565
Ort Spraitbach
Objektart Mehrfamilienhaus

Nutzungsart Wohnen

Vermarktungsart  Kauf

Zustand baujahrestypisch

renovierungsbedurftig

Baujahr Gebdaude 1993
Massivbau, Flachdach

Energieausweis Verbrauchsausweis

Endenergieverbrauch 98,0 kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse C

16.07.2024
16.07.2034

Energieausweis v.
Gultig bis

Baujahr Warmeerzeuger 1997
It. Energieausweis

wesentlicher Energietrager Heizol

Befeuerung Heizol

Heizungsart Zentralheizung

Anzahl Zimmer 19

Anzahl Badezimmer 12
Wohnflache ca. 460,29 m?
Nutzflache ca. 58,92 m?
Bruttogrundfliche BGF  ca. 664,92 m?
Unterkellert nein
GrundsticksgroRe ca. 586 m?

davon ca. 65 m? Verkehrsflache

Behindertengerecht EG ja
Balkone ja

Terrasse nein

Garten nein

6 PKW-Stellplatze ja

3 Carport-Stellplatze ja
Verfligbar nach Vereinbarung

In diesem Gebaude befinden sich
12 Wohneinheiten von Ein- bis
5-Zimmer-Wohnungen.

Die Objekte Nr. 147 und Nr. 146 werden
gemeinsam verkauft. Ein Einzelverkauf
ist nicht vorgesehen.

Telefon 07176/ 4361
07176 / 4362

Nuding Immobilien GmbH
Rosenstr. 27 Fax
D-73565 Spraitbach

E-Mail:  info@nuding-immobilien.de
Infernet: www.nuding-immobilien.de
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Objektbeschreibung

Eine sehr grolRe, sehr geraumige Immobilie, erbaut im Jahr 1993 mit insgesamt
12 Wohneinheiten steht in 73565 Spraitbach zum Verkauf.

GEBAUDEAUFBAU: Gebiude nicht unterkellert. Gebdude mit Flachdach.
Gebaude durchgehend Massivbau, Innen- und AuBenwande Massivbau,
Geschossdecken Gasbeton, Fundament Streifenfundament, Beton.

ERDGESCHOSS:

Nutzrdume Heizraum, Ollagerraum, Hausanschlussraum, Treppenhaus,
Nutzflache ca. 38,37 m?

6 x Ein-Zimmer-Appartement mit Bad/WC, Kiichenblock, gesamt ca. 137,87 m?

Erdgeschoss gesamt Wohn- und Nutzflidche ca. 176,24 m?

OBERGESCHOSS:

1 x Drei-Zimmer-Wohnung mit Bad/WC, Kiiche, Balkon
1 x Fiinf-Zimmer-Wohnung mit Bad/WC, Kiiche, Balkon

Obergeschoss gesamt Wohn- und Nutzfliache ca. 165,25 m?

DACHGESCHOSS:

2 x Ein-Zimmer-Appartement mit Bad/WC, Kiichenblock, kein Balkon
1 x Zwei-Zimmer-Appartement mit Bad/WC, Kiichenzeile, mit Balkon
1 x Ein-Zimmer-Appartement mit Bad/WC, Kiichenblock, mit Balkon

Dachgeschoss gesamt Wohn- und Nutzfliche ca. 177,72 m?
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Zusammenfassung Daten

Ca. 586 m? Grundstick, bebaut mit einem Mehrfamilienhaus, Stellplatze und Carport. Von den
586 m? sind ca. 65 m? Verkehrsflache.

Gebdude Baujahr 1993

Gebaude mit Flachdach

Gebdude Zustand baujahrestypisch
Gesamtes Gebaude in Massivbauweise
Gesamt 12 Wohneinheiten

Wohnflache EG ca. 137,87 m?
Nutzflache EG ca. 38,37m?

Wohnflache OG ca. 160,04 m?
Nutzflache OG ca. 5,21 m?

Wohnflache DG ca. 162,38 m?
Nutzfliche DG 15,34 m?

Kunststofffenster 2-fach Isolierverglasung v. 1993

6 PKW-Stellplatze und 3 Carport-Stellplatze

Ol-Zentralheizung von 1997

Der Energieausweis liegt vor und wird bei der Besichtigung unaufgefordert vorgelegt

Gesamtes Gebaude derzeit voll vermietet

Lagebeschreibung

In 73565 Spraitbach in einem Wohn- und Gewerbegebiet. Ca. 600 m bis zur Ortsmitte mit
REWE, Backer, Metzger, Post, Arzt, Zahnarzt, Apotheke, Geschenkeladen, Blumengeschaft etc.
Die B298 verlauft durch Spraitbach und bietet eine direkte Anbindung an die B29 Richtung
Stuttgart und Aalen.
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Eingangsbereich

Zwischen den Gebauden
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VN
NUDiNG immobilien

Rechtshinweis

Alle Angaben ohne Gewaéhr. Die Inhalte dieses Exposés stammen vom Anbieter. Flr Daten Dritter ibernehmen
wir keine Haftung. Das Angebot ist nur fiir Sie bestimmt und darf nicht an Dritte weitergegeben werden. Alle
Gesprache sind tber unser Biro zu fiihren. Eine Weitergabe verpflichtet zur Zahlung von Schadenersatz, falls ein
Dritter dadurch zum Vertragsabschluss kommt und dieses Angebot provisionspflichtig ist. Die Grunderwerbsteuer,
Notar- und Grundbuchkosten sind vom Kaufer zu tragen.

WIDERRUFSBELEHRUNG

Widerrufsrecht

Sie haben das Recht, binnen vierzehn Tagen ohne Angabe von Griinden diesen Vertrag zu widerrufen. Die
Widerrufsfrist betragt vierzehn Tage ab dem Tag des Vertragsabschlusses. Um Ihr Widerrufsrecht auszutiiben,
mussen Sie der

Nuding Immobilien GmbH

Rosenstr. 27

73565 Spraitbach

Telefon: 07176-4361

info@nuding-immobilien.de

mittels einer eindeutigen Erklarung (z. B. ein mit der Post versandter Brief oder E-Mail) tiber Ihren Entschluss,
diesen Vertrag zu widerrufen, informieren. Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es aus, dass Sie die
Mitteilung tiber die Ausiibung des Widerrufsrechts vor Ablauf der Widerrufsfrist absenden.

Folgen des Widerrufs

Wenn Sie diesen Vertrag widerrufen, haben wir Ihnen alle Zahlungen, die wir von Ihnen erhalten haben,
einschlieBlich der Lieferkosten (mit Ausnahme der zuséatzlichen Kosten, die sich daraus ergeben, dass Sie eine
andere Art der Lieferung als die von uns angebotene, glinstigste Standardlieferung gewahlt haben),
unverziiglich und spatestens binnen vierzehn Tagen ab dem Tag zurlickzuzahlen, an dem die Mitteilung tGber
Ihren Widerruf dieses Vertrags bei uns eingegangen ist. Fur diese Riickzahlung verwenden wir dasselbe
Zahlungsmittel, das Sie bei der urspriinglichen Transaktion eingesetzt haben, es sei denn, mit Ihnen wurde
ausdricklich etwas anderes vereinbart; in keinem Fall werden Ihnen wegen dieser Riickzahlung Entgelte
berechnet.

Haben Sie verlangt, dass die Dienstleistungen wahrend der Widerrufsfrist beginnen soll, so haben Sie uns einen
angemessenen Betrag zu zahlen, der dem Anteil der bis zu dem Zeitpunkt, zu dem Sie uns von der Austibung
des Widerrufsrechts hinsichtlich dieses Vertrags unterrichten, bereits erbrachten Dienstleistungen im Vergleich
zum Gesamtumfang der im Vertrag vorgesehenen Dienstleistungen entspricht.

Hinweis auf die Moglichkeit eines vorzeitigen Erléschens des Widerrufsrechts.

Ihr Widerrufsrecht erlischt, wenn wir unsere Leistung vollstandig erbracht haben und mit der Ausfiihrung der
Leistung erst begonnen haben, nachdem Sie lhre ausdriickliche Zustimmung gegeben haben und gleichzeitig
Ihre Kenntnis davon bestatigt haben, dass Sie Ihr Widerrufsrecht bei vollstéandiger Vertragserfillung durch uns
verlieren.
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